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Bostadsréttsforeningen
VATTUORMEN 41 Stockholm 2026-04-30

ARSSTAMMA

Bostadsrittsforeningen VATTUORMEN 41

Tid: Onsdagen den 27 maj 2026, kl. 18:00
Plats: Innergérden

Dagordning:

1. Métets dppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd).

3. Val av ordférande och sekreterare pa stamman.
4, Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika réstraknare).
5. Fraga om kallelse till stamman behorigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen.
9. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
10. Beslut om resultatdisposition.
11. Beslut om arvoden samt principer for évriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
13. Val av revisor och suppleant.

"Den del av Ernst & Young som arbetar med féreningar ingar nu i Cedra, varfor ett
byréaval istéllet blir Cedra.”

14. Ev. val av valberedning.
15. Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmélda arenden.
16. Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Vattuormen 41
Org nr 716419-8090

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen har ocksa till uppgift att varda och underhalla fastigheten. Féreningen é&r ett
privatbostadsforetag enligt definition i inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-06-02 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stimman

Maria Olofsson Ordférande 2026
Johan Hulting Ledamot 2026
Oscar Cassel Ledamot 2026  Avflyttad
Lars Fahlén Ledamot 2027
Catrina Elliot Ring Ledamot 2027
Gunilla Brolin Suppleant 2026
Rolf Elliot Suppleant 2026
Erik Wijkmark Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit atta protokollforda sammantraden, samt ett konstituerande efter stimman.

Under ordinarie foreningsstimma antogs nya stadgar. Omrostningen under ordinarie stimma var den andra
omrdstningen av tva genomforda och stadgedndringen godkdndes med Gver 2/3 majoritet.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades 2018-05-30 hos Bolagsverket. De nya stadgarna ligger hos
Bolagsverket for registrering.
Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholm, Stockholms kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stdimma valdes Christina Fahlén och Kristina Buch.
Foreningsstimman reserverade 0 kr i arvode till styrelsen. Arvode utgér till revisorer enligt I6pande rékning.
Foreningen dger sedan 2000-11-01 fastigheten Vattuormen 41 i Stockholms kommun. Fastigheten dr bebyggd
med ett flerbostadshus i 7 plan med kéllare. Vinden inreddes med en ldgenhet 2003. 2009 gjordes en lokal om
till lagenhet. Bostadshuset innehaller 30 14genheter och 3 lokaler fordelade enligt foljande:

12 st 1 rum och kok

5 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Yta m?

Resturang 129 (+ 34 biyta)
Blomsterhandel 98

Kontor 47
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Nybyggnadsar 1929, vardeéar 1952.

Gemensamhetsanlaggning Tvittstuga.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Lokalerna hyrs ut. Foreningen har varken p-platser eller
garage.

Total bostadsyta 2 263 m?, lokalyta 274 m?.
Under riakenskapsaret har tre bostadsratter overlatits.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhéll finns fram t.o.m. ar 2035. Syftet med
underhéllsplanering &r att styrelsen ska kunna sitta 1angsiktigt hallbara avgiftsnivaer. Det totala
underhallsbehovet i foreningen uppskattas till 2 855 000 kr under kommande 10 ar, varav 1 200 000 kr
uppskattas vara investeringar och 1 655 000 kr uppskattas vara periodiskt underhall.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning baseras pa bostadsrittslagen. Overlatelse- och pantavgift tas ut
och betalas till MBF.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvirde i Lansforsakringar Stockholm.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har tecknat avtal med AB Energibevakning avseende fastighetsskotsel och med Mickes Fonsterputs
& Stiad AB avseende trappstddning.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under riakenskapsaret har foreningen tagit ett nytt 1&n om 1 miljon kronor samt omsatt tva lan enligt nedan:
- 1,4 miljoner kr - 3 arigt 1&n med 3,07 % rénta, ingen amortering.
- 870 000 kr - fortsatt I16pande med 3-manadersrinta, 2,65 %, ingen amortering.
For ytterligare infomation om féreningens 14n hénvisas till Not 11.

Hindelser 2025:

. Uppdatering av foreningens stadgar pa forslag frin MBF. Andra omrostningen vid arsstdmman i juni
2025.

. Renovering av entréporten Norr Milarstrand 30.

. Hissrenovering Garvar Lundins Grénd, samt ny dorr till hissen Norr Mélarstrand 30.

. Nytt 1&n i handelsbanken for att ticka kostnaderna for hissrenoveringen.

. I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om en hojning av arsavgiften med 5 % fran och med
2026-01-01.

. Foreningen har yrkat avdrag for ingdende moms i enlighet med artiklar 173.1 och 174 i

mervardesskattedirektivet 2006/112/EG med direkt effekt och med anledning av Skatteverkets
uppdaterande stéllningstagande. Berdknat belopp att dterfa uppgar till 23 667 kr avseende &r 2019.

Foreningen har en pagéende tvist avseende lickage i takkupor. Ansvarsfrdgan dr under utredning och kan
hanforas antingen till tidigare genomfort takbyte eller till ombyggnation utford av en bostadsréttshavare. I
nuldget gar det inte att bedoma om foreningen kommer att belastas med ndgra kostnader.

For ytterligare information kring handelser efter rdkenskapsaret hianvisas till not 2.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 2279458 2189339 2063115 1995427
Resultat efter finansiella poster kr 61 836 -495 412 -554 806 85909
Soliditet % 86 88 87 86
Likviditet % 147 67 75 113
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 581 552 527 527
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 629 594 569
Skuldséttning per kvm kr 2 508 2202 2321 2427
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 2812 2 469 2 602 2721
Kreditskuld per kvm kr 0 8 7 150
Energikostnad per kv kr 270 250 227 214
Réntekéanslighet (grundavgift) % 4.8 4.5 49 5,2
Réntekénslighet (total avgift) % 4,5 4,2 4,6
Sparande per kvm kr 312 248 290 290
Hyresintékter lokaler per kvim kr 2914 2 748 2708 2536
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 62,44 61,36 62,11

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Skuldséttning per kvim; Detta nyckeltal exkluderar foreningens checkkredit, se nyckeltal
Kreditskuld per kv (Balansrikning - Checkriakningskredit).

Upplysning om Kreditskuld per kvm; Féreningens Checkrakningskredit avslutades 2025, varfor nyckeltalet fran
och med 2025 ir 0.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes inte
heller i arsavgiften).

Upplysning om Hyresintékter lokaler per kvm; Detta nyckeltal berdknas exklusive vattendebitering for
restaurangen.

Foreningens skuldséttning ar pa en lag niva.
Framtida l&neomséttningar kommer att paverka foreningens rantekostnader, se not Skulder till kreditinstitut.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 42833057 2971720 481489 -2129675 -495 412
Reservering till yttre fond 304 000 -304 000
lanspréktagande av yttre fond -479 235 479 235
Balansering av foregaende érs resultat -495 412 495 412
Arets resultat 61 836
Belopp vid arets utgang 42833057 2971720 306254  -2449 851 61 836
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat -2 449 851
Arets resultat 61 836
-2 388 015
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 176 083
lansprékstagande av fond for yttre underhéll -56 863
I ny rédkning balanseras -2 507 235
-2 388 015
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 61 836
Dispositioner -119 220
Arets resultat efter dispositioner -57 384
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 425474
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not
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2025-01-01
-2025-12-31

2279 458
2279 458
-1205 307
-56 863
-207 267
-672 067
-2 141 504
137 954
55359
-131 477
-76 118

61 836

61 836

61 836
56 863
-176 083

-57 384
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2024-01-01
-2024-12-31

2189 339
2189 339
-1272 835
-479 235
-188 142
-644 859
-2 585 071
-395 732
58 032
-157 712
-99 680

-495 412

-495 412

-495 412
479 235
-109 812

-320 177
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgidngar
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Not
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2025-12-31

49 254 976
128 145

49383 121

3400

3400

49 386 521

0

26 440
85011

1 132 660

1244 111

1244 111

50 630 632
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2024-12-31

49 095 438
143 500

49 238 938

3400

3400

49 242 338

6 987
42123
80 107

475 771

604 988

604 988

49 847 326
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Checkréikningskredit

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

11, 12
13

11, 12

14

2025-12-31

42 833 057
2971720
306 254
46 111 031
-2 449 851
61836

-2 388015

43 723 016

1 400 000
0

1400 000
4962 500
109 927
11 969

50 754
372 466

5507 616

50 630 632
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2024-12-31

42 833 057
2971720
481 489
46 286 266
-2129 675
-495 412
-2625 087

43 661 179

3092 500
20774

3113274
2 495 000
182 892
8142

46 486
340 353

3072873

49 847 326
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering fOr poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Utdelning
Erhallen rinta
Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forvirv/forséljning av inventarier

Kassaflode frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Okning/minskning checkkredit

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

137 954

672 067

51 000
4359
-131 477

733 903
6 987
10 780
-72 965
40209

718 914
-816 251
0

-816 251
1 000 000
-20 774
-225 000

754 226

656 889
475 771

1132 660
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2024-01-01
-2024-12-31

-395 732

644 859

47 600
10 432
-157 712

149 447
-6 987
-46 114
61499
50 728

208 573

-96 317

-96 317

0
2952
-300 000

-297 048

-184 792
660 564

475 771
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och intdkterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért 1 resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
diarmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,64 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldséittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvim beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifrdn andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhéallande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste héjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen avser att under ar 2026 yrka avdrag for ingdende moms i enlighet med artiklar 173.1 och 174 i
mervardesskattedirektivet 2006/112/EG med direkt effekt och med anledning av Skatteverkets uppdaterande
stillningstagande, avseende aren 2020-2025.

Under borjan av 2026 uppstod ett driftstopp i hissen, vilket dr provisoriskt atgardat med en lanad komponent.
Styrelsen undersoker nu mojliga alternativ till atgdrder genom att inhdmta offerter for utbyte av den trasiga
komponenten.

I 6vrigt har inga vdsentliga hindelser intriffat efter rikenskapsarets utgéng.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Vattenavgifter, restaurang
Virmeavgifter, restaurang
Avgifter for kabel-TV
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intikter

Aterford reservering

Brutto
Hyresforluster vakanser lokaler

Summa nettoomsittning

2025-01-01

-2025-12-31

1314 840
717 696
7174

11 724
108 360
80 724
15273
23 667

2279 458
0

2279 458

I &rsavgiften ingér viarme, vatten, kabel-TV, bredband, for féreningens medlemmar.

Arsavgiften for kabel-TV debiteras per ligenhet.

12(16)

2024-01-01
-2024-12-31

1 248 444
706 572
5892

11 724
95040
78 576
35424
39768

2221440
-32 101

2189 339

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 15pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Upplysning till Aterford reservering; Beloppet for 2025 avser dterbetalning av moms (se Visentliga Hiindelser).

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

v Signerat 2026-04-30 06:12:51 UTC

2025-01-01

-2025-12-31

76 558
94121
57318
529 834
97 942
30 080
63 039
111 300
7625
137 490

1205307

Oneflow ID 14469492 Sida 12/18

2024-01-01

-2024-12-31

97 887
196 539
40 953
521732
71 874
26 573
57992
105 344
22291
131 650

1272 835



Brf Vattuormen 41
716419-8090

Not 5 Periodiskt underhall

Malning entréport

Dorrstangning kéllare

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Stamspolning

Lagning fasad

Byte ventil till virmevixlare

Arbete balkonger

Omléggning elstigare

Byte drankpump

Byte viarmekabelslinga

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6évriga externa kostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

v Signerat 2026-04-30 06:12:51 UTC

2025-01-01

-2025-12-31

22 500
34363
0

SO O OO OO

56 863

2025-01-01
-2025-12-31

4048
674
3250
27750
7526
74 593
17270
65 783
6373

207 267

2025-01-01

-2025-12-31

4100
259
51 000

55359

Oneflow ID 14469492 Sida 13 /18
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2024-01-01
-2024-12-31

0

0

22 446
36 125
23264
26 736
213 498
56519
23209
77438

479 235

2024-01-01
-2024-12-31

248
785

4 875
29225
6921
72 137
28276
39394
6 281

188 142

2024-01-01

-2024-12-31

9787
645
47 600

58 032




Brf Vattuormen 41
716419-8090

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffning (hissar)

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt viarde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Arets anskaffningar (postboxar)

Utgéende ackumulerade anskaftningsvéirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

v Signerat 2026-04-30 06:12:51 UTC

2025-12-31
39 165 630

816 251
39 981 881

-10709 712
-656 712

-11 366 424

28 615 456

20639 520
20 639 520

49 254 976
41 840 000
86 737 000
128 577 000

120 000 000
8 577 000

128 577 000

2025-12-31

185 657
0

185 657

-42 157
-15 355

-57 512

128 145
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2024-12-31
39 165 630

0
39165 630

-10 080 208
-629 504

-10709 712

28 455918

20639 520
20 639 520

49 095 438
36 604 000
94 671 000
131 275 000

123 000 000
8275 000

131 275 000

2024-12-31

89 340
96 317

185 657

-26 802
-15 355

-42 157

143 500




Brf Vattuormen 41 15(16)
716419-8090

Not 10 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 23 832 131
Ovriga fordringar - vattendeb lokal 2 608 2224
Ovriga fordringar - medlemmar 0 39 768
Summa évriga kortfristiga fordringar 26 440 42123
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Stadshypotek 1,13 2026-11-30 1 870 000
Stadshypotek 1,13 2026-11-30 1222 500
Stadshypotek 2,65 90 dgr rorlig 870 000
Stadshypotek 2,65 90 dgr rorlig 1 000 000
Stadshypotek 3,07 2028-11-30 1400 000
Summa skulder till kreditinstitut 6 362 500
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rikenskapsér -300 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -4 662 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 1 400 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 4 862 500
Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 500 000
Summa stiillda sikerheter 13 500 000 13 500 000

Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser

Inga ansvarsforbindelser finns.

v Signerat 2026-04-30 06:12:51 UTC Oneflow ID 14469492 Sida 15/18
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Not 13 Checkrikningskredit

2025-12-31 2024-12-31
Utnyttjad checkkredit Danske Bank 0 20774
Beviljat belopp 1 000 000 kr
Summa évriga Kortfristiga skulder é 20774
Upplysning till Not 13; Checkriakningskrediten avslutades 2025-02-25.
Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 47520 46 486
Skulder till MBF 3234 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 50 754 46 486

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-04-16.

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Maria Olofsson Johan Hulting
Ordf6rande Ledamot
Oscar Cassel Lars Fahlén
Ledamot Ledamot
Catrina Elliot Ring

Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor

« Signerat 2026-04-30 06:12:51 UTC Oneflow ID 14469492 Sida 16 /18



Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MARIA OLOFSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karin Maria Olofsson

Maria Olofsson

JOHAN HULTING Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN HULTING

Johan Hulting

OSCAR CASSEL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Oscar Gustav Eric Cassel

Oscar Cassel

LARS FAHLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Lars Anders Fahlén

Lars Fahlén

« Signerat 2026-04-30 06:12:51 UTC

2026-04-27 11:36:47 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 80.216.13.136

2026-04-27 13:23:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.82.222.38

2026-04-27 12:35:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.181.224.18

2026-04-27 12:21:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.149.92

Oneflow ID 14469492 Sida 17 /18



CATRINA ELLIOT RING Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-28 12:28:47 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Catrina Elliot Ring

Catrina Elliot Ring

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.191.152.78

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-30 06:12:51 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL JOHANNES NILSSON
Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.118

« Signerat 2026-04-30 06:12:51 UTC Oneflow ID 14469492 Sida 18 /18
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Vattuormen 41, org.nr 716419-8090

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Vattuormen 41 fér rékenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

¢ Signerat 2026-04-30 06:13:07 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foéljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 14469500 Sida1/3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsforeningen
Vattuormen 41 for rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

¢ Signerat 2026-04-30 06:13:07 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberéttelse har Idmnats den dag som framgar av
elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Emil Nilsson
Auktoriserad revisor

22
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

EMIL NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-30 06:13:07 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL JOHANNES NILSSON

Emil Nilsson

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.188.118

« Signerat 2026-04-30 06:13:07 UTC Oneflow ID 14469500 Sida 3/3






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-04-27 11:30:04 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Maria Olofsson fick åtkomst.


                

                
                
                    Johan Hulting fick åtkomst.


                

                
                
                    Oscar Cassel fick åtkomst.


                

                
                
                    Lars Fahlén fick åtkomst.


                

                
                
                    Catrina Elliot Ring fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-27 11:36:35 UTC
                    Maria Olofsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-27 11:36:47 UTC
                    Maria Olofsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-27 12:21:17 UTC
                    Lars Fahlén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-27 12:21:40 UTC
                    Lars Fahlén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-27 12:34:54 UTC
                    Oscar Cassel öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-27 12:35:18 UTC
                    Oscar Cassel signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-27 12:56:17 UTC
                    Catrina Elliot Ring öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-27 13:21:24 UTC
                    Johan Hulting öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-27 13:23:32 UTC
                    Johan Hulting signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-28 12:28:47 UTC
                    Catrina Elliot Ring signerade.


                

                
                
                    Emil Nilsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-30 06:11:49 UTC
                    Emil Nilsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-30 06:12:51 UTC
                    Emil Nilsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-30 06:12:51 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Maria Olofsson (35813511):
{"orderRef": "019dceba-3730-7ab3-8acb-c7458f6c037e", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196606071089", "name": "Karin Maria Olofsson", "givenName": "Karin Maria", "surname": "Olofsson"}, "device": {"ipAddress": "80.216.13.136", "uhi": "9N2L+r+I0RuieYIzjluyP5F5ay0="}, "bankIdIssueDate": "2026-04-26Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Johan Hulting (35813513):
{"orderRef": "019dcf1b-caaf-7717-bbef-98f842604dc9", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "194509242659", "name": "JOHAN HULTING", "givenName": "JOHAN", "surname": "HULTING"}, "device": {"ipAddress": "78.82.222.38", "uhi": "S8xkDSXoWz6DV7VQM4YR7lalPK0="}, "bankIdIssueDate": "2021-10-05Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Oscar Cassel (35813514):
{"orderRef": "019dceef-a5d1-7b89-ad2c-c36718d0215a", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198908116919", "name": "Oscar Gustav Eric Cassel", "givenName": "Oscar Gustav Eric", "surname": "Cassel"}, "device": {"ipAddress": "62.181.224.18", "uhi": "ZCli0JDJYl3E7bG5vkY2G1sw0Ak="}, "bankIdIssueDate": "2026-01-17Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Lars FahlÃ©n (35813515):
{"orderRef": "019dcee3-2638-7c09-a2fc-29a399161f9b", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "194311188058", "name": "Lars Anders Fahl\u00e9n", "givenName": "Lars Anders", "surname": "Fahl\u00e9n"}, "device": {"ipAddress": "95.193.149.92", "uhi": "4PY3fB71I3KHMHKRiw5IQadHG9E="}, "bankIdIssueDate": "2021-11-15Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Catrina Elliot Ring (35813517):
{"orderRef": "019dd40f-fd4a-795e-9efd-f905ea5713d7", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "195501170129", "name": "Catrina Elliot Ring", "givenName": "Catrina", "surname": "Elliot Ring"}, "device": {"ipAddress": "94.191.152.78", "uhi": "3FJTdEdfazDAA8wcSEajMU9G9mE="}, "bankIdIssueDate": "2025-04-28Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Emil Nilsson (35813518):
{"orderRef": "019ddd04-a50e-79ce-b58c-7bbef6e0473a", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199504263295", "name": "EMIL JOHANNES NILSSON", "givenName": "EMIL JOHANNES", "surname": "NILSSON"}, "device": {"ipAddress": "81.235.175.11", "uhi": "26cXMh91tEtkl3oyZCkH8qvUH+c="}, "bankIdIssueDate": "2024-05-31Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-04-27 11:30:13 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Emil Nilsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-30 06:11:51 UTC
                    Emil Nilsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-30 06:13:07 UTC
                    Emil Nilsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-30 06:13:07 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Emil Nilsson (35813535):
{"orderRef": "019ddd04-f82e-738f-ab2c-67af6bd88376", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199504263295", "name": "EMIL JOHANNES NILSSON", "givenName": "EMIL JOHANNES", "surname": "NILSSON"}, "device": {"ipAddress": "81.235.175.11", "uhi": "26cXMh91tEtkl3oyZCkH8qvUH+c="}, "bankIdIssueDate": "2024-05-31Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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