Brf Vattuormen 41
Org nr 716419-8090

Arsredovisning for rikenskapséaret 2020

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrékning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2020-06-03 och dirpa péfdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning: ’

Vald till stamman

Maria Olofsson Ordforande 2022
Gunilla Brolin Ledamot 2021
Johan Hulting Ledamot 2022
Carina Hagstrém-Bergh Ledamot 2022
Rolf Elliot Ledamot 2021
Tanja Raassina Suppleant 2021
Johan Garpenhag Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes (")hrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.

Till valberedning fram t1ll nésta ordinarie stimma valdes Christina Fahlén och Ulla Hojgérd.
Foreningsstdmman reserverade 0 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen dger sedan 2000-11-01 fastighetenVattuormen 41 i Stockholms kommun, Fastigheten 4r bebyggd
med ett flerbostadshus i 7 plan med kallare. Vinden inreddes med en ldgenhet 2003. 2009 gjordes en lokal om
till ligenhet. Bostadshuset innehaller 30 ligenheter och 3 lokaler fordelade enligt fljande:

12 st 1 rum och kok

5 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kdk

1 st 4 rum och kék
6 st 5 rum och koék

Yta m?

Resturang 129 (+ 34 biyta)
Blomsterhandel 98

Kontor 47

Nybyggnadsér 1929, vérdedr 1952.

Gemensamhetsanldggning Tvittstuga.

Samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt. Lokalerna hyrs ut. Foreningen har varken p-platser eller
garage.

Total bostadsyta 2 263 m?, lokalyta 274 m?.

Under rakenskapséret har fyra bostadsritter dverlatits.
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Foreningens policy for andrahandsuthyrning baseras pa bostadsrattslagen. Overlételse- och pantavgift tas ut
och betalas till MBF.

Féreningens fastighet &r forsakrad till fullvirde i Lins{orsékringar Stockholm.

Féreningen ir medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visterés.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Féreningen har tecknat avtal med AB Energibevakning avseende fastighetsskétsel och med Mickes Fonsterputs
& Stid AB avseende trappstddning.

Viisentliga héndelser under rékenskapsdret

. Styrelsen har hallit sju sammantriden under ret exklusive konstituerande méte efter arsmétet i juni.
En majoritet av mdtena har héllits digitalt p& grund av pandemin. Sommarmingel och Gransamverkan
stilldes in.

. Stamspolning, hela fastigheten exklusive restaurangen i februari. Rengdring av tre drinagebrunnar i
killaren i november.

® Fuktmitning badrum, besiktning av disk- och tvéttmaskinsinstallationer.

. Malning/renovering av entrédorr Norr Mélarstrand + dorr till blomsterhandeln frén Garvar Lundins
Grénd.

o Nya dorrar till garden. Proloc gérdsddrrar.

. Byte av vissa avloppsror i kéllaren. Alexander VVS teknik AB.

. Ny avluftare till virmecentralen installerad.

. Problem med réttor i kéllaren. Troligen orsakat av hél” i bottenplattan.

. Enkit till alla medlemmar rérande bredband-TV och avtalet med Telenor.

. I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om ofdrédndrade avgifter infor ar 2021,

For ytterligare information kring héindelser efter rdkenskapséret hinvisas till not 2.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning kr 1971688 1932501 1948091 1928265
Resultat efter finansiella poster kr -21 604 =370 711 12 134 -14 086
Soliditet % 85 85 84 84
Likviditet % 88 53 67 107
Arsavgift per kvm bostadsrétt kr 527 527 527 527
Laneskuld per totala kvm * kr 2 603 2676 2750 2768
Kreditskuld per totala kvm * kr 428 427 422 416
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 139 149 152 152
Hyresintékter lokaler per kvm kr 2 441 2248 2263 2190

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
* 1 aneskuld per totala kvm exkluderar foreningens checkkredit, se Nyckeltalet Kreditskuld per totala kvm
(Balansrikning Checkrikningskredit).

i
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Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Tanspriktagande av yttre fond
Balansering av foregende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

Upplételse- Fond for yttre

Insatser avgift underhall

42 833057 2971720 545457
225500

-302 794

Balanserat
resultat

4(14)

Arets

resultat

-886 343
~225 500

302 794
-370711

-370 711

370711
-21 604

42833057 2971720 468 163

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhdll

[ ny rékning balanseras

-1 179760

-1179759
-21 604

-1 201 363

507 000
-138 600
-1569 763

-1 201 363

Enligt styrelsens forslag till disposition kan 4rets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition

-21 604
-368 400

-390 004

836 563

-21 604
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsétining
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Roirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

3 1971 688
0

1971 688

4 -902 811
-138 600
6 -128 266

=757 074

W

-1 926 751

44 937

7 32582
-99 123

-66 541
-21 604

-21 604

-21 604
138 600
-507 000

-390 004
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2019-01-01
-2019-12-31

1932 501
109 377

2 041 878
-1167 018
-302 794
-118 711
=757 074
-2 345 597
-303 719

27 558
-94 550

-66 992
-370 711

=370 711

=370 711
302 794
-225 500

-293 417
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgingar

Byggnader och mark 8 51706 443 52463 517
Summa materiella anldggningstillgangar 51706443 52463517
Fmansiella anlaggningstillgdngar

Andelar i MBF 3 400 3 400
Summa finansiella anldggningstillgingar ;;b_() 3_40;
Summa anliggningstillgangar 51709 843 52 466 917

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 1737 4223
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 64 549 63 068
Klientmedel i SHB 1534989 804 910
Summa kortfristiga fordringar 1601275 872 201
Summa oms#tiningstillgdngar 1601 275 872 201
Summa tillgangar 33311 118 53 339118
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Checkrikningskredit

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11
12

10, 11

13

2020-12-31

42 833 057
2971720
468 163
46 272 940
-1 179759
-21 604

-1 201 363

45 071 577

3310375
1103707

4414 082
3292 500
128 474
30440
39442
334 603

3 825459

53 311 118
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2019-12-31

42 833 057
2971 720
545 457

46 350 234
-886 343
=370 711

-1257 054

45093 180

6 602 875
1083118

7 685 993

186 500
75303
27 315
54 049

216 778

559 945

33339118
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 44 936 =303 719
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet, mm
Avskrivningar 757 074 757 074
Erhéllen rénta 32 583 27 558
Frlagd rénta -99 123 -94 550
3 _ _ ‘ 735 470 386 363
aning/mmsknmg kortfristiga fordringar 1005 24193
Okning/minskning leverantdrsskulder 159 514 =71 301
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 895 989 339 255
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -403 692
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -403 692

Finansieringsverksamheten

Okning checkkredit 20 589 11273
Amortering av skuld -186 500 -186 500
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -165 911 -175 227
Arets kassaflode 730 078 -239 664
Likvida medel vid Arets borjan 804 910 1044 574
Likvida medel vid drets slut 1534 989 804 910
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
féreningens stadgar. Uttag fran fonden gbrs genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka &rets
periodiska underhallskostnader efter beslut pd féreningsstémma.

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 10 till 120 &r. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomftrts med utgdngspunkt i végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda
forutséttningar. Detta medfor en foréndring gentemot foregdende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért §ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,94 %
Inventarier skrivs av linjart 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefintioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omséttningstillgAngar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som férvintas
forlangas dr inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

) Reparation av murskador mot Norr Mélarstrand.

o Renovering/méalning av innerddrr mot garden, Garvar Lundins grind..

® Uppfraschning av entréerna mot garden (t ex mélning, ny golvbeldggning, ramp for cyklar).
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomséittning

Arsavgifter bostéder
Hyror lokaler
Vattenavgifter, restaurang
Avgifter for kabel-TV
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intikter

Aterford reservering

Brutto
Hyresforluster vakanser lokaler

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Spolning av hela fastigheten
Renovering entrédorr
Branddorrar

Montering staket
Ventilation i lokal
Anliggningsarbeten

Summa periodiskt underhill

2020-01-01

-2020-12-31

1193484
597 672
12 284

95 040
71268
1940

0

1971 688
0

1971 688

2020-01-01

-2020-12-31

96 155
75533
30251
353434
57118
29233
47 466
95040
0

118 580

902 810

2020-01-01

-2020-12-31

40359
35916
62 325
0
0
0

138 600

10(14)

2019-01-01

1193 484
588 204
12 166
94 740
71268
17 677

-1 500

1976 039
-43 538

1932 501

2019-01-01
-2019-12-31

84 760
334018
32217
377 978
54 639
25 439
45 617
94 118
1211
117 020

1167 017

2019-01-01

-2019-12-31

0

0

0

25 044
205 000
72 750

302 794

/Lm
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmdoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Finansiella intikter

I}énteintéikt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Omklassificering - Tak (Ror)
Utgéende ackumulerade anskaffhingsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt vérde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01
-2020-12-31

0

658

1 835
440

13 700
2356
62 314
10 189
30990
5784

128 266

2020-01-01

~2020-12-31

3335
348
28 900

32 583

2020-12-31
39118 950

0
39118 950

-7294 953
-757 074

-8 052 027

31066 923

20639 520
20639 520

51706 443

11(14)

2019-01-01

19 375
0
2037
270

12 300
6 236
62 339
10412
0
5742

118 711

2019-01-01

-2019-12-31

1278
2 480
23 800

27 558

2019-12-31
37677 543

1441 407
39118 950

-6 537 879
=757 074

-7294 953

31823 997

20639 520
20 639 520

52 463 517

/1-/‘-—'\.
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2020-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 29229 000
Taxeringsvirde mark 71 342 000
100 571 000
Taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande:
Bostédder 93 000 000
Lokaler 7 571 000
100 571 000
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31
Skattekontot 27
Ovriga fordrngar - vattendeb lokal 1710
Ovriga fordringar - MBF korrigering av dverlatelseavgift 0
Summa 6vriga Kortfristiga fordringar 1737
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Léanebelopp
Langivare Rinta % bunden t.o0 m. vid arets utging
Danske Bank 1,35 2022-11-30 1659 625
Danske Bank 1,19 2023-12-29 1 650 750
Stadshypotek 1,24 2021-12-01 1 870 000
Stadshypotek 1,24 2021-12-01 1422 500
Summa skulder till kreditinstitut 6 602 875
Avgér kortfristig del som avser frvéintade amorteringar néstkommande
rikenskapsar ~186 500
Avgar kortfristig del som avser 14n som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rakenskapsar -3 106 000
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 3310375
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga l&n skulle efter fem &r
kvarsta en skuld om 5670375

12(14)

2019-12-31
29229 000
71 342 000
100 571 000

93 000 000
7571 000

100 571 000

2019-12-31

0
3063
1160

4223
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Not 11 Stillda séikerheter och eventualférpliktelser

Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdtiningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda séikerheter
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser

Inga ansvarsforbindelser finns.

Not 12 Checkriikningskredit

Danske Bank
Beviljat belopp 2 000 000 kr

Summa dvriga kortfristiga skulder

2020-12-31

13 500 000

13 500 000

2020-12-31

1103 707

1103 707

13(14)

2019-12-31

13 500 000

13 500 000

2019-12-31

1083 118

1083 118
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Not 13 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Moms 39 442 43 899
Ovriga kortfristiga skulder 0 10 150
Summa ovriga kortfristiga skulder ;9—;14—2 54 049

Stockhc_)lm2 o4/ -ﬂ:ﬁg/
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Ordf6rande Ledamot
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uktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriitisforeningen Vattuormen 41, org.nr 716419-8090

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfrt en revision av drsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Vattuormen 41 f6r ar 2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppriéttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av f6reningens finansiella stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflGde for ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen #r forenlig med &rsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhiHande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vArt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en ritivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer &r nddvindig for att uppritta en
4rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felakiigheter, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s8 dr tillimpligt, om forhallanden som kan p&verka formAagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 14mna en revisionsberdttelse som inneh&ller vara
uttalanden. Rimlig siikerhet r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r
tillrickliga och #ndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hgre fn for en vésentlig felaktighet som beror p misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller Asidos#ttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsdtgirder som ir 1impliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfalttor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formAga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osiikerhetsfaktor, maste vi
irevisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra stutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhillanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méaste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrititsforeningen
Vattuormen 41 fér r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker ait foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller f6riust. Vid forslag ill
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaliningen av foreningens angeligenheter, Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation #r utformad si att
bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
or att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgarder, omraden och forhallanden som dr véasenthga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra férhéllanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med

bostadsrattslagen.

Vasterds den 1 mars 2021

uktoriserad revisor
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